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• Questions de l’accueil 
maîtrisé de nouveaux 
habitants en milieu péri urbain 
et semi rural
• Objectifs de développement 
durable du territoire :  par 
l’urbanisme et la construction, 
en conduisant des opérations de 
qualité, s’inspirant du contexte, 
des identités locales, et les 
interprétant de manière 
moderne…
• Recherche d’exemples 
d’opérations de qualité afin 
d’organiser des visites, 
d’identifier les processus qui 
ont été mis en œuvre 
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• Repérage de plusieurs opérations en cours en 
Bretagne (en Ille et Vilaine)
• Recherche d’opérations en Europe dans un 
contexte « pas trop dense », semi rural…La Finlande : 
densité moindre, relief très faible, présence d’eau, de 
bois…contraintes climatiques très fortes
• Montage d’un programme basé sur une première prise 
de contact avec des opérations très abouties dans un 
contexte européen, à coût comparable (euro), puis 
de démarches très volontaires en Bretagne (élus, 
habitants, milieu associatif), dans un contexte très 
proche du notre…
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• 30 personnes ont participé à cette formation : en 
proportion équilibrée : élus ; professionnels (architectes, 
urbanistes, paysagistes), de structures privées, para 
publiques ou des collectivités (Région, communes…)
• Origine géographique des « stagiaires » : 16 du 
Loiret (53 %), 8 des autres département du Centre 
(27 %) et 6 d’autres régions (20 %) …
• Un second voyage est prévu en Finlande en 
septembre 2007…
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ESPOO
• Une exposition habitée organisée par une coopérative de la 
Foire à l’Habitat
• Une expérience grandeur nature visitable, en partenariat avec 
des constructeurs, financeurs de l’habitat et la ville d’Espoo
• Un support de médiatisation des innovations en matière 
d’habitat
• Un nouveau quartier à vivre…
• 263 logements en maisons individuelles :
• 121 maisons en vente
• 25 lots de 430 m2 à 969 m2 en auto construction
• 117 logements pour les jeunes
• Logements de 1 à 9 pièces de 35 m2 à 231 m2
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ESPOO
• Une organisation 
différente
• Un rapport privé
public différent
• Des accès aux 
logements 
soignés, des 
usages réfléchis
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Une idée différente de la diversité, des mitoyennetés…
Sans crainte des formes modernes, des couleurs…
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PUU KAPYLA
• Un quartier des 
années 20 à Helsinki : 
une « cité jardin »
• Une référence pour 
des opérations 
contemporaines, en 
matière d’organisation 
urbaine…
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VIIKI
• Une ville 
écologique : un site 
« test » autour de la 
nouvelle université
des sciences 
d’Helsinki
• Une expérience 
entamée il y a plus de 
15 ans avec une 
municipalité volontaire
• 1994 1995 : 
concours et choix 
d’une équipe 
pluridisciplinaire
• 1998 : début de la 
construction
• 2004 : arrivée des 
premiers habitants
• 2002 2004 : 
première période 
d’évaluation
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Les thématiques écologiques pour les 
logements :
• Utilisation de l’énergie solaire  en passif 
(orientations privilégiées dès la 
conception du plan d’ensemble), en actif 
(1248 m2 de capteurs en toiture)
• Généralisation de plan évolutifs et 
utilisation du bois
• Ventilation naturelle des bâtiments (site 
très exposé au vent, régulation complexe)
• Espaces de services collectifs
• Participation des habitants (plans 
évolutifs)
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• Des 
équipements de 
qualité
• Des réalisations 
soignées avec un 
grand savoir faire
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Des espaces extérieurs en gestion différenciée
En gestion partagée
Des jardins maraîchers
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PORVOO
• Ville patrimoniale 
et touristique du 
sud de la Finlande
• Un projet inspiré
du plan de la ville 
ancienne et de 
son mode de 
construction, des 
volumes, des 
ambiances…et sa 
densité
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PORVOO
• Des formes urbaines et 
architecturales contemporaines 
inspirées de la ville ancienne sans 
concession au pastiche
• Des orientations privilégiées pour 
chaque habitant
• Une vue vers la rivière pour chaque 
logement
• Une hiérarchie d’espaces privés 
semi privés et publics
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PORVOO
• Une mixité habitat 
travail à domicile
• Des jardins 
privatifs, des 
celliers, abris à
vélo…
• Des allées coupe 
feu regroupant les 
garages
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KONALA
• Une opération en 
limite d’Helsinki, de 
80 logements par 
hectare (cos de 0,50 
+ abris 20 % )
• Une interprétation 
urbaine de l’habitat 
traditionnel
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KONALA
• Une intimité
préservée
• Des usages 
maîtrisés
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BROMARV
• Un hameau écologique 
en prolongement du 
village existant
• Une implantation des 
bâtiments dictée par les 
vents
• Une volonté de 
conserver des 
habitants de tous âges 
dans des logements 
agréables
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BROMARV
Un habitat écologique
• Chauffage bois individuel 
et collectif
• Production d’eau chaude 
solaire collective
• Matériaux sains et 
• Bio assainissement
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Des idées…
• Sur les rapports publics privés :
• Sur les clôtures…le rapport habitat-
voiture…
• L’intimité
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• Sur la mitoyenneté…les 
hiérarchies de voirie…la 
densité
• Des réglementations 
adaptées…



Extensions urbaines, re densification des centres bourg en milieu rural
Première session en Finlande

• Des réglementations évolutives 
• L’affirmation de l’écologie 
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Sur l’habitat rural et son rapport à la nature
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• Sur la diversité et la 
confrontation architecturale
• Sur la recherche de 
références et d’identité pour 
des formes urbaines et 
architecturales adaptées à
des usages modernes
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15 km de RENNES
8200 habitants

Prise en compte du territoire
• de la topographie
• de l’hydrographie
• du réseau viaire
• du peuplement

Extensions urbaines, re densification des centres bourg en milieu rural
Deuxième session en Ille-et-Vilaine

PACE / ZAC de Beausoleil



Extensions urbaines, re densification des centres bourg en milieu rural
Deuxième session en Ille-et-Vilaine

PACE / ZAC de BeausoleilDensité de la construction
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PACE / ZAC de BeausoleilMixité des programmes
Variété des gabarits architecturaux
Variété des écritures architecturales
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PACE / ZAC de BeausoleilMaisons individuelles
• Densité / Lots libres 350 m2
• Architectures contemporaines
• Intégration des énergies alternatives



Extensions urbaines, re densification des centres bourg en milieu rural
Deuxième session en Ille-et-Vilaine

PACE / ZAC de Beausoleil
Déplacements
Espaces publics
Clôtures
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PACE / ZAC de BeausoleilGestion de l’eau de pluie
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PACE / ZAC de BeausoleilCoulées vertes structurantes
Ouvertures sur l’espace agricole
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BOQUEHO / PROJET DE QUARTIER 
BIOCLIMATIQUE 15 kWhCréer un lotissement en se préoccupant 

prioritairement des maisons qui y seront construites
Associer les habitants à la définition du futur quartier



A 20 km de 
ST BRIEUC
900 habitants
Conseil :
CAUE 22
Maîtrise 
d’ouvrage :
Commune
Maîtrise 
d’œuvre :
en cours 
d’attribution
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BOQUEHO / PROJET DE QUARTIER 
BIOCLIMATIQUE 15 kWh
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BOQUEHO / PROJET DE QUARTIER 
BIOCLIMATIQUE 15 kWh

• Un objectif de 15 kWh/m2/an
• Une limitation de la 
circulation automobile
• Un écoulement de l’eau dans 
des fosses à ciel ouvert
• L’appui d’un architecte pour 
la conception des maisons 
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BOQUEHO / PROJET DE QUARTIER 
BIOCLIMATIQUE 15 kWhLes maisons passives du VORALBERG

• pas de chauffage
• orientation plein sud
• compacité
• forte isolation
• parfaite mise en œuvre



Usine de préfabrication de maisons en ossature bois.      
Laufenburg

1. La technique mixte bois-béton offre d’excellentes 
performances mécaniques et acoustiques.
2. Très soignée, l’étanchéité à l’air des panneaux de 
façade réduit les pertes énergétiques.

Détail de l’assemblage de 
panneaux de façade d’une 
épaisseur totale de 44 cm.
La suppression  des ponts 
thermiques ajoutée à de 
fortes épaisseurs d’isolant 
participent au label 
« Minergie P ». 

1 2

épaisseur totale = 44 cm
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BOQUEHO / PROJET DE QUARTIER 
BIOCLIMATIQUE 15 kWhConférences

Rencontres avec les architectes bretons
Discussion avec la municipalité



CAHIER DES CHARGES DU CONCEPTEUR
La réflexion de l'équipe d'urbanistes retenue, portera sur les points suivants :
Aménagement d'une zone urbaine de haute qualité environnementale (HQE),…. 
Délimitation de zone constructible permettant l'implantation de constructions 
bioclimatiques de type passif et favorisant une certaine densité tout en préservant la 
ruralité des lieux. 
Implantation de logements avec mixité de lots libres et d'habitat social Création de 
lieux communs à l'ensemble de la population de Boquého ... 
Aménagement paysager des parcelles en tenant compte de la valorisation de 
l'existant (chemin creux, talus boisé, perspectives intéressantes...) et du souci de 
renforcer les qualités climatiques de la parcelle notamment dans le domaine des 
vents dominants et des vents froids d'hiver. 
Traitement de l'espace public de la rue permettant de minimiser l'impact de la voiture 
(gabarit des voies, accotements enherbés, desserte...). 
Mise en pratique des techniques d'assainissement alternatif et de voirie douce afin de 
réduire les eaux de ruissellement. 
Requalification paysagère des espaces publics adjacents
Intégration des futurs habitants à la réflexion sur l'organisation du quartier. 
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BOQUEHO / PROJET DE QUARTIER 
BIOCLIMATIQUE 15 kWhRegroupement des futurs acquéreurs 

en association
Mutualisation des énergies et des financements
Association de l’architecte UNTERRRAINER en tant que consultant
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Entre RENNES et 
ST MALO
1900 habitants
Maîtrise d’œuvre :
GEAORGES LE GARZIC 
& BERNARD MENGUY 
Architectes
Maîtrise d’ouvrage :
Commune
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILS
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSUn site entre bourg et étang
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSLe lotissement qui aurait pu se faire
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSPremières intentions

• voiries rurales
• paysages champêtres
• traitement des EP
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSLe projet réalisé

• voirie légère bouclée
• liaisons douces
• opération locatifs HQE en entrée
• 22 lots libres en lanières, de 400 
à 800 m2
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSDes parcelles en lanière

Groupées par 4 autour de placettes
Un modèle de garage à construire 
par les acquéreurs
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSUne prise en compte des EP par 

infiltration
La vente de réserves de 6 m3 avec les lots
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSRecommandations architecturales

• Respecter un espace végétalisé
entre la voie publique et la 
construction
• Implantation des habitations le long 
des limites séparatives au moins d ’un 
seul coté et si recul de l’autre 
espacement de 2 m mini
• Concevoir une architecture 
contemporaine  de type bioclimatique, 
avec une intégration de panneaux 
solaires pour au moins la production 
d ’eau chaude sanitaire
• Menuiseries bois conseillées et PVC 
interdit
• Pour murs en superstructure, pas 
d’agglomérés de ciment ni de béton 
de ciment : TERRE CRUE, TERRE 
CUITE, OSSATURE BOIS, BRIQUES 
MONOMUR etc...
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSUne commercialisation médiatisée

au travers d’une foire à l’écoconstruction
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILSArchitecture contemporaine

Des maisons individuelles en écoconstruction
Densité de la forme urbaine
Intimité des parcelles
Une assistance au niveau des PC par l’architecte communal
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BAZOUGES-SOUS-HÉDÉ / LOTISSEMENT 
ÉCOLOGIQUE LES COURTILS



Entre RENNES et ST MALO
530 habitants
Maîtrise d’œuvre : GEORGES LE 
GARZIC & BERNANRD MENGUY 
Architectes
Maîtrise d’ouvrage : COMMUNE
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LANGOUËT / LOTISSEMENT DE LA 
PRAIRIE MADAMEUn site ouvert sur le paysage rural

Un terrain de 4500 m2
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LANGOUËT / LOTISSEMENT DE LA 
PRAIRIE MADAMEObjectifs municipaux

• Accueillir des primo accédants
• Créer un habitat économe prenant 
en compte l’environnement (eau, 
déplacement, énergie…
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LANGOUËT / LOTISSEMENT DE LA 
PRAIRIE MADAMECompacité de la forme urbaine

Petites parcelles 280 à 500 m2
11 habitations / 4500 m2
Espaces extérieurs à l’échelle de l’homme



Extensions urbaines, re densification des centres bourg en milieu rural
Deuxième session en Ille-et-Vilaine

LANGOUËT / LOTISSEMENT DE LA 
PRAIRIE MADAMESimplicité des espaces publics

Voiries douces accotements enherbés
Garages groupés
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LANGOUËT / LOTISSEMENT DE LA 
PRAIRIE MADAME2 types de maisons modulables

T3 agrandissables de 65 m2
Bois ou briques Monomur
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LANGOUËT / LOTISSEMENT DE LA 
PRAIRIE MADAMESimplicité et modernité architecturale

Intégration des capteurs solaires
Utilisation d’écomatériaux
Poêles de masse
Lumière naturelle
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LANGOUËT / LOTISSEMENT DE LA 
PRAIRIE MADAME

Des expériences à suivre …


